Ing. Eduard Rycek

11.11.2020 16:09:33 +01'00"

Signer:
CN=lIng. Eduard Ryek
Cc=CZ )
0=0bec Dolni Ujezd
2.5.4.97=NTRCZ-00636223

Public key:

o g Obecni ufad Dolni Ujezd s
N B, Dolni Ujezd 155, Dolni Ujezd, 75123

C.j.: OU DU-874/2020
Vyftizuje: Ing. Eduard Rycek

1CO: 00636223

Telefon: 602514339

email: starosta@dolni-ujezd.cz
ID datové schranky: vtcbkqa

V Dolnim Ujezdd 11.11.2020

Obecni ufad obce Dolni Ujezd

v souladu s ustanovenim § 172 odst. 1 spravniho fadu obecni Ufad jako spravni organ
dorucuje touto vetejnou vyhlaskou nize uvedeny navrh opatieni obecné povahy a vyzyva
dotéené osoby, aby k navrhu podavaly pfipominky a namitky dle nize uvedené¢ho pouceni.

Verejna vyhlaska

Navrh Opatreni obecné povahy 1/2020 -
uzemni opatreni o stavebni uzavére

Zastupitelstvo obce Dolni Ujezd

jako organ obce piislusny dle ustanoveni § 5 odst. 2 a § 6 odst. 6 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen "stavebni zakon") a v souladu
s ustanovenim § 97, § 98 a § 99 stavebniho zakona, ustanovenim § 17 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobngjsi
upraveé uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi, a ustanovenim
§ 171 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist

vydava

Opatieni obecné povahy €. 1/2020 - tzemni opatieni o stavebni uzavére

a) Vymezeni izemi, pro které plati stavebni uzavéra

Stavebni uzavéra se vztahuje na nasledujici pozemky v k.. Dolni Ujezd u Lipnika nad Be¢vou, obci Dolni
Ujezd:

P.€. 2089/2, p.€. 2090, p.¢. 2255/1, p.€. 2255/2, p.€. 2255/3, p.C. 2255/4, p.€. 2255/5, p.€.2262,
p.C. 2264/1, p.€. 2265/1, p.€. 2265/2, p.€. 2266/1, p.€. 2266/2, p.€. 2267, p.C. 2268, p.€. 2269/1,
p.&.2269/2, p.&. 2271, p.&. 2273, p.&. 2276/1, p.&. 2276/2, p.&. 2277, p.&. 2278, p.&. 2279/1, p.&.
227972, p.c. 2280/3, p.€. 2280/4, p.¢. 2281, p.¢. 2282, p.C. 2283, p.¢. 2284/1, p.c. 2285, p.C.
2286, p.¢. 2288, p.€. 2290/1, p.¢. 2291, p.€. 2292, p.€. 2295, p.€. 2296/1, p.€. 2296/2, p.¢. 2297,
p.&. 2298/1.

Prilohou ¢. 1 izemniho opatieni o stavebni uzavére je ovéireny vykres na kopii katastralni
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mapy s vyznaenim izemi, pro které plati stavebni uzavéra.

b) Rozsah a obsah omezeni nebo zikazu stavebni ¢innosti

Na vymezeném Uizemi dle odst. a) se uzemnim opatienim o stavebni uzavéte zakazuje jakakoliv
stavebni Cinnost, v jejimz disledku by doslo k jakémukoliv vybudovani ¢i zfizeni stavby
s jinym nez zemédélskym vyuzitim. Timto izemnim opatfenim se neomezuji ani nezakazuji
udrzovaci prace.

¢) Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organi

Dotéené organy byly navrhem Gzemniho opatieni o stavebni uzavéte v obci Dolni Ujezd
obeslany dne 5. 10. 2020 a byla stanovena zakonna tficetidenni lhiita k uplatnéni stanovisek.

V této lhiité obdrzela obec Dolni Ujezd nasledujici stanovisko:

Dotceny organ: Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje
Cj. KHSOC/38393/2020/PR/HOK ze dne 12. 10. 2020 ’
Stanovisko: S pfedlozenym navrhem Obecného opatieni €. 1/2020 obce Dolni Ujezd

— uzemniho opatfeni o stavebni uzavéie v Obci Dolni Ujezd, organ
ochrany vefejného zdravi souhlasi.

Dalsi dotéené organy sva stanoviska ve stanovené lhité nepodaly.

d) Doba trvani stavebni uzavéry

Toto tzemni opatieni o stavebni uzavere nabyva Gcinnosti a platnosti patnactym dnem po dni
vyhlaSeni na Ufedni desce obce Dolni Ujezd a pozbyva platnosti dnem vydani nového
Uzemniho planu obce Dolni Ujezd, nejpozdéji vSak 31. 12. 2025.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, ve
znéni pozdéjsich predpisl, podat opravny prostiedek.

Odiuvodnéni:

Uzemi obce Dolni Ujezd je v soucasné dobé regulovano Uzemnim planem, ve kterém jsou m.j.
v SV &asti m.¢. Dolni Ujezd vymezeny plochy pro podnikatelské aktivity, vyrobni a skladove
plochy. Zastupitelstvo obce Dolni Ujezd rozhodlo o pofizeni nového tzemniho planu obce
Dolni Ujezd usnesenim ¢&. 20/1/3 ze dne 16. 1. 2014. V Néavrhu Uzemniho planu, ktery je v
soucasné dob¢ projednavan, jsou tyto plochy vymezeny odlisné, a sice jako pozemky pro
zemddglské vyuziti. Cilem Uzemniho opatieni o stavebni uzavéfe je zakazat ve vymezeném
uzemi v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost, ktera by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci
vyuziti uzemi podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace.

Zastupitelstvo obce pii tvorbé nového uzemniho planu vychazi ze zakladniho cile uzemniho
planovani, tzn. Ze provéfuje a posuzuje potfebu zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni
prostiedi, geologickou stavbu tizemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani, pficemz se snazi uplatiiovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu,
uzemniho pldnovani a ekologie a pamatkové péce.

Stavajici izemni plan vznikal ve zcela odliSnych socioekonomickych podminkach. V 90. letech
minulé¢ho stoleti byl kladen velky diiraz na rozvoj ekonomiky se snahou o vznik novych
podnikatelskych aktivit a podnikatelskych subjektl, cemuz odpovidaly snahy uzemnich celkl
— mést a obci - 0 zajisténi vhodnych ploch pro rozvoj téchto subjektii. Tento trend se zrcadlil
ve vetsiné izemnich pland sidelnich celktl, nicméné postupné pteriistal v nekontrolovatelnou
formu suburbanizace, nazyvanou pojmem ,,urban sprawl®, ¢i s timto fenoménem souvisejici
,urban sealing®. Sprawl, neboli rozlézani zastavby do volné krajiny, je charakteristicky



nefizenym a nepromyslenym umisténim reziden¢nich nebo komerc¢nich arealti do krajiny, v
pfipad¢ urban sealingu se jednd o zastavovani krajin, tedy typ vystavby vedouci k pfeméné
piirodnich propustnych povrchi na nepropustné.

Na arovni Ceské republiky i Olomouckého kraje byly schvaleny vyznamné dokumenty, fesici
problematiku zivotniho prostiedi:

1.

Zékladnim dokumentem v této oblasti je ,Statni politika Zivotniho prostiedi Ceské
republiky 2012 — 20201, ktery vydalo Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR s posledni
aktualizaci v roce 2016. SPZP je zaméfena na Gtyfi tematické oblasti: Ochrana a udrZitelné
vyuzivani ptirodnich zdroji, Ochrana klimatu a zlepSeni kvality ovzdusi, Ochrana ptirody
a Bezpe&né prostiedi. Na zakladé zhodnoceni soucasného stavu vytyéila Ceska republika
sv¢ priority, které rozdélila do tfi skupin podle miry urgence. Nejvyssi miru urgence ma
¢trnact nejvyznamnéjSich a neodkladnych cilii, pficemz jednim z nich je omezovani
trvalého zaboru zemédélské pidy. V dokumentu je konstatovano, ze, cit: ,,v poslednich
letech ¢ini rocni uibytky zemédélské piidy podle uidajii CUZK cca 5 000 ha/rok, 14 ha denné.
ZvySenim ucinnosti legislativnich a ekonomickych nastrojit ochrany zemédelského pudniho
fondu (ZPF) a vyuzivanim pozemkii brownfields je potreba usilovat o snizovani ubytkii
zemédeélské pudy a zmenSovani plosnych zdsahii do horninového prostredi.

Vlada Ceské republiky schvalila v roce 2016 dokument s nazvem , Strategie ochrany
biologické rozmanitosti Ceské republiky 2016-2025“.2 V tomto dokumentu je u kazdého
cile popsan souCasny stav a dale jsou specifikovany tlaky a mozné hrozby v¢. jejich
zhodnoceni. V dokumentu je v popisu soucasného stavu uvedeno u cile 3.4 — Udrzitelné
vyuzivani pady uvedeno, cit. ,,Nejvétsi hrozby pro udrzitelné vyuzivani pidy jako jednoho
z klicovych prirodnich zdroju zahrnuji zabor piidy, zvySenou erozi (vodni i vétrnou),
acidifikaci, kontaminaci pudy cizorodymi latkami a nadmérnymi Zivinami a jeji celkové
poskozovani a niceni nevhodnym hospodarenim® a u cile 3.5 cit.: ,, V poslednich 30 letech
mad na ekosystémy také vyznamny negativni vliv suburbanizace a plosny rozvoj sidel,
zvySovani podilu zastaveénych ploch a rozvoj predevsim dopravni infrastruktury. “ Dil¢im
cilem 3.5.1 tohoto opatieni je omezit negativni vlivy suburbanizace na ekologickou stabilitu
krajiny.

Olomoucky kraj zpracoval v roce 2004 ,Koncepci ochrany pfirody pro uzemi
Olomouckého kraje*. Zasadni pro rozhodovaci proces zastupitelstva obce je kapitola
4.1.5.2. analytické ¢asti, nazvana ,,Problematické aktivity v krajin¢*. V dokumentu se mj.
uvadi nasledujici, cit.:

¢

« , Tempo jakym “zaristd nase krajina betonem* je obrovské: podle vidajii CSOP byla v
Ceské republice za poslednich 50 let zabrana plocha 4000 km’, coz priblizné
predstavuje rozlohu Zlinského kraje “.

* ,Dalsim problémem je prekotna vystavba rozsahlych skladovych arealii a
supermarketu, které vyrustaji na okrajich mést a podél dopravnich tepen ve volné
krajine, provazeny billboardy a jinymi reklamnimi zarizenimi.

» U vyrobnich objektu se jedna zpravidla o ekonomicky a provozné nejefektivnéjsi
reseni. To by samoziejmé bylo spravné, kdyby nedoslo k degradaci dalsich hodnot
uzemi. Ackoliv mnohé objekty a arealy uvniti zastavénych vizemi sidel nejsou vyuzivany
a chatraji, jejich ceny a slozZité majetkové vztahy mnohdy brani jejich vyuziti a na
“zelené louce “ jsou tak na vkor krajiny umistovany stavby a c¢innosti, které by bylo lépe
umistit uvnitr sidel jak z provoznich, tak ekonomickych divodii.

» ,, Pri projednavani vyse uvedenych staveb se vétsinou setkavame s pristupy investori a
projektantii, kteri jednoznacné nadrazuji vyznam stavby a jeji uzitecnost nad



prospésnost hodnoté krajiny, v niz se stavba nachazi. Pritom ale casto existuji i jina
reseni, ktera pri srovnatelné technické a ekonomické ndarocnosti umozni zachovat
prirodni, estetické a kulturni hodnoty.

» ,, Vztah k prostredi je vSak u velkeé vetsiny investorii takovy, zZe casto povazuji pozadavky
ze strany organii statni spravy za omezeni, zasah do vlastnickych prav a obcanskych
svobod. Kulturnost a respekt k obecné uznavanym hodnotam chybi. *

* ,,Malokdo ze stavebnikii si uvedomuje, Ze navrhovanou stavbou vstupuje do prostredi,
které se po staleti vyvijelo, kde se utvarel vztah lidi a prirodniho prostiedi. Lidé si své
okoli prizpusobovali pro svoji potiebu, obZivu nebo je nechavali jeho prirozenému
vyvoji, pokud to povazoval za uzitecné. Kazdy, kdo do takového prostredi se svym
stavebnim zamérem vstupuje, by mel vzit v uvahu i moznost, Ze kvalita jeho stavby, jeji
zvlastnost bude vychazet z charakteru prostredi, z urcitych zviastnich a specifickych

o

rysi.

Pohled zastupitelstva obce je zcela v souladu s vySe uvedenymi strategickymi dokumenty.
Domnivame se vSak, Ze Zadny, byt’ sebelepsi strategicky dokument, pfijaty na rovni EU, statu
¢i kraje, pokud nema byt pouhou proklamaci, nemiize byt napliovan, pokud jeho myslenky

cvwr

uzemng spravnich celku.

Obec Dolni Ujezd zpracovava zcela novy tizemni plan, ktery je zdkladnim nastrojem izemniho
planovani. Povazujeme za velmi nutné, aby pravé v tomto dokumentu, ktery ovlivni vyuziti
uzemi na n¢kolik desetileti dopiedu, byly zohlednény védecké poznatky a vysledky studii, které
jsou v oblasti vyuziti stdvajiciho zemédelského ptadniho fondu k dispozici. Jsme presvédceni,
7e tyto poznatky musi byt respektovany a bezodkladn€ uvadény do praxe tam, kde je to jesté
mozné.

V uplynulych dvaceti péti letech na uzemi obce Dolni Ujezd doglo k trvalému zaboru desitek
hektari zemé&d¢€lské pidy v souvislosti s vystavbou rychlosti komunikace R 35 na sklonku
tisicileti a v souc¢asné dobé s vystavbou délnice D 1. Nechceme se nadale Gi€astnit procesu urban
sealing se v§im negativnim, co s sebou pfinasi.

Z hlediska rozvoje obce povazujeme za vhodné, aby v nasledujicich letech byla rozsifena
stavajici primyslova zona, jejiz zaklad tvofi firma Trumf International. Tato zona ma pro obec
vyznam z hlediska zamé&stnanosti, a vzhledem k tomu, Ze je situovana mezi sou€asné zastavéné
uzemi a koridor dalnice D1, nepfedstavuje Zadny zdvazny zasah do krajiny.

Naproti tomu zéna v SV &asti m.¢. Dolni Ujezd, ktera byla v pfedchozim tizemnim planu, ale
kterou obec nehodl4 ptevzit do nového Gzemniho planu, je situovana ve volné krajiné bez
jakékoliv ndvaznosti na stavajici zastavéné uzemdi, a je tedy typickym piikladem urban sealing
i urban sprawl. Nechceme pohrdat krajinou, zemi kde Zijeme, historii a viibec v§emi kulturnimi
hodnotami, na kterych je postavena moderni spolecnost a zabtednout zpét do minulého stoleti,
kdy neuvazené zasahy trvale zménila misto a krajinu kde zijeme.

Pouceni 0 moznosti podat proti vySe uvedenému navrhu namitky a uplatnit
pripominky

Vlastnici nemovitosti, jejichZ prava, povinnosti nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického
prava mohou byt opatfenim obecné povahy piimo doteny, zastupce vefejnosti a osoby, u
kterych tak stanovi zvlastni pravni pfedpis, mohou podat proti vyse uvedenému navrhu opatieni

obecné povahy pisemné odiivodnéné namitky ke spravnimu organu ve lhiaté¢ 30 dnti ode dne
jeho zvetejnéni. Zmeskani ukonu nelze prominout.




K navrhu opatieni obecné povahy miize kdokoli, jehoz prava, povinnosti nebo zdjmy mohou
byt opatfenim obecné povahy piimo dotéeny, uplatnit u spravniho organu pisemné piipominky
v terminu do 30 dnii ode dne jeho zveiejnéni nebo ustni pripominky na vefejném projednani.

Ing. Eduard Rycek Ing. Stanislav Dohnal
starosta obce Dolni Ujezd mistostarosta obce Dolni Ujezd

Ptiloha ¢. 1:
Ovéteny vykres na kopii katastralni mapy s vyznacenim uzemi, pro které plati stavebni uzavéra
Vyvéseno na ufedni desce: 11. 11.2020

Sejmuto z ufedni desky:

Ing. Eduard Rycek
Starosta obce
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